Zatacznik nr 1 do ogtoszenia ZA.224.2.2019

Umowa najmu nr
zawartawdniu ___ 2019 r. w Kudowie Zdroju pomiedzy:

Parkiem Narodowym Gor Stotowych 57-350 Kudowa Zdr¢j, ul. Stoneczna 31,
reprezentowanym przez Dyrektora mgr inz. Bartosza Matka, zwanego w tresci umowy
~Wynajmujacym”,

a,

___zwanego w tresci umowy ,,Najemca,

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarzadca pozostajacej w zasobach Parku
Narodowego Gor Stotowych, nieruchomosci potozonej w gminie Radkéw, obreb
ewidencyjny Kartdow, oznaczonej jako dziatka nr 191 na ktorej znajduje sie
budynek o nr inwentarzowy 0027/01.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem nieruchomos¢ gruntowag wraz
z budynkiem oraz infrastrukturg towarzyszaca, potozony w miejscowosci Kartow
33, 57-350 Kudowa Zdréj sktadajacy sie z w czesci pierwszej z wiatrotapu,
pomieszczenia biurowego i toalety o powierzchni uzytkowej 46,36 m? oraz w
czesci drugiej z pokoju socjalnego, kuchni, kottowni tazienki, wiatrotapu i strychu
o powierzchni uzytkowej 151,65 m2 taczna powierzchnia uzytkowej 198,01 m?,
Powierzchnia dziatki zwigzana z budynkiem wynosi 1652,64 m?,

3. Budynek wyposazony jest w instalacie wodng, elektryczng, centralnego
ogrzewania, pompe ciepta, kominek z ptaszczem wodnym o mocy nominalnej
18 kW, kolektory stoneczne oraz przydomowa oczyszczalnie sciekdw.

4, Budynek zostanie przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

5. Najemca oswiadcza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi
zastrzezen do tego stanu.

§ 2.

1. Z tytutu najmu Najemca bedzie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego miesieczny
czynsz, zwany dalej czynszem, ktéry obejmuje czynsz za powierzchnie uzytkowa
budynku 198,01 m?x ____zt = ___ zt netto, co stanowi ___zt brutto (stownie: ___
zt) przy obowigzujacej 23% stawce podatku VAT.

2. Ilekro¢ stawka czynszu obejmuje podatek VAT, stosuje sie podatek w wysokosci
obwigzujacej w dniu wystawienia faktury.

3. Czynsz Najemca bedzie uiszczac¢ z gory za kazdy miesigc w terminie do 10 dnia
miesigca  przelewem na rachunek bankowy  Wynajmujagcego nr
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Zatacznik nr 1 do ogtoszenia ZA.224.2.2019

03113010330018817007200005 lub gotéwka w kasie Wynajmujacego.

Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych, wynikajacych z korzystania z
budynku, o ktérych mowa w § 3.

W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu Najemca ma obowigzek doliczania do
czynszu odsetek ustawowych za kazdy dzien zwioki w zapfacie.

Ptatnosci dokonywane przez Najemce beda rozliczane w nastepujacej kolejnosci:
odsetki, czynsz, pozostate optaty.

§ 3.
Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajacych
z korzystania z budynku, a w szczegolnosci optat za dostawy: energii
elektrycznej, wody, optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i
eksploatacje przydomowej oczyszczalni Sciekdw, bezposrednio na rzecz
dostawcow ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych przez dostawce.
Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ umowy bezposrednio z dostawcami ww.
ustug, w terminie 7 dni od dnia przekazania budynku.
W przypadku nie zawarcia lub rozwigzania przez Najemce umoéw, o ktorych
mowa w ust. 2 opfaty eksploatacyjne zostang rozliczone wedtug wskazan
licznika, przy uwzglednieniu ilosci os6b oraz powierzchni. Opfatami
eksploatacyjnymi, obliczconymi w sposob wskazana w zdaniu poprzednim,
zostanie obcigzony najemca.
Jezeli w okresie od dnia przekazania budynku do dnia zawarcia uméw, o ktorych
mowa w ust. 2, Wynajmujacy otrzyma faktury za optaty eksploatacyjne, obciazy
Najemce kwotg za okres uzytkowania budynku
Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Wynajmujacemu zaptaconego przez niego
podatku od nieruchomosci, naleznego od powierzchni Nieruchomosci i wartosci
budynkow i budowli na Nieruchomosci. Zwrot podatku nastepowac bedzie w
terminie 14 dni od doreczenia Najemcy noty obcigzeniowej lub kopii decyzji
ustalajacej wysokos¢ podatku od nieruchomosci oraz dowodu jego optacenia
wraz z wezwaniem do realizacji przedmiotowego obowigzku. Najemca
zobowigzuje sie rowniez do pokrywania innych adekwatnych kosztow
i podatkow lub danin publicznych.
Najemca zobowigzuje sie zaptacic¢ optaty eksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust.
2 i/lub 3 w terminie 14 dni od wystawienia faktury, z zastrzezeniem § 2 ust. 5.

§ 4.
Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaC budynek wytgcznie na cele
mieszkaniowe. Uzytkowanie budynku na cele mieszkaniowe moze rozpoczac sie
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po formalnej zmianie sposobu uzytkowania.

Najemca zobowigzuje sie uzywac lokal z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywac lokal we wiasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym okreslonym przepisami prawa.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujagcego porzadku
domowego oraz zasad ochrony przeciwpozarowej.

Najemca zobowiagzuje sie nie dokonywal zmian naruszajacych substancje
budynku oraz przynaleznej do lokalu infrastruktury.

Najemca moze dokona¢ w budynku oraz w przynaleznej do budynku
infrastruktury, adaptacji i ulepszen tylko za zgoda Wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposdb rozliczen z tego tytutu.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji budynku oraz w
infrastrukturze przynaleznej do budynku wynikte wskutek normalnego zuzycia.
Najemca nie ma prawa oddac osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w
najem lub podnajem czesci lub catosci budynku, a takze przynaleznej
infrastruktury.

§ 5.

Najemca zobowiazuje sie do ponoszenia naktadéw na zajmowany budynek oraz na

przynalezna infrastrukture. W szczegolnosci Najemca jest zobowigzany do naprawy i

konserwacji:

1. podtdg, posadzek oraz sciennych oktadzin ceramicznych i innych;

2. okien i drzwi;

3. podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, facznie z ich wymianag;

4, osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany
przewodow;

5. przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych w tym niezwtoczne usuwanie
ich niedroznosci;

6. innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdéw scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzehn kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.
§ 6.
1. Obowigzki w zakresie konserwacji, napraw i utrzymania budynku oraz

przynaleznej infrastruktury, a nie wymienione w § 5, obciazaja Wynajmujacego.
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Do napraw, o ktorych mowa w § 5 nie zalicza sie napraw polegajacych na
usuwaniu usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i
materiatdw budowlanych oraz napraw, ktére obcigzaja Wynajmujacego.
Jezeli przy przekazaniu budynku lub w czasie trwania umowy okaze sie potrzeba
dokonania napraw, ktére obciaza Wynajmujacego, Najemca powinien
zawiadomi¢ go o tym bezzwiocznie, w przeciwnym razie odpowiada za zaistniatg
szkode.
Koszty napraw szkod w budynku oraz przynaleznej infrastruktury powstate z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub jego domownikéw obcigzajg
Najemce.
Wynajmujacy zobowiazuje sie do:
zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen
zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z niego,
terminowego dokonywania obcigzajacych go napraw,
dokonywania napraw oraz wymiany instalacji i urzadzen technicznych w
zakresie nieobcigzajagcym Najemcy.

§7.
Najemca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepnic
Wynajmujgcemu budynek oraz przynalezng infrastrukture w celu dokonania:
okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu
technicznego budynku i/lub przynaleznej infrastruktury oraz ustalenia
zakresu prac wymagajacych wykonania,
za Najemce obcigzajacych go niezbednych napraw, o ktérych mowa w § 5,
jezeli Najemca pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie
wyznaczonym.
Jezeli budynek badz oraz przynalezna infrastruktur wymaga wykonania napraw
obcigzajagcych  Wynajmujacego, Wynajmujacy zawiadamia Najemce z
odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a Najemca jest
obowigzany udostepni¢ mu budynek oraz przynalezng infrastrukture w celu
dokonania napraw. Po zakonczeniu napraw Wynajmujacy jest obowigzany
pozostawi¢ budynek oraz przynalezna infrastrukture w stanie w jakim znajdowat
sie w chwili udostepnienia.
W razie koniecznosci natychmiastowego usuniecia awarii grozacej
bezposrednim powstaniem znacznych szkdd w budynku lub oraz przynaleznej
infrastrukturze, Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do ich
niezwtocznego udostepnienia. Jezeli Najemca odmawia udostepnienia lub jest
nieobecny, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do budynku, w razie potrzeby,
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w obecnosci wiasciwych organow.

Najemca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wynajmujacego, na koszt
Najemcy, obcigzajacych go napraw, ktorych nie wykonanie w terminie moze
spowodowac uszkodzenie budynku oraz przynaleznej infrastruktury. Przed
wykonaniem zastepczym Wynajmujacy pisemnie wezwie Najemce do
przeprowadzenia napraw we wtasnym zakresie w oznaczonym terminie.

§ 8.
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia __ __ 2019r.dodnia__ _
__ T
Wynajmujacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy za jednomiesiecznym
pisemnym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec nastepnego miesiaca
kalendarzowego, jezeli Najemca:
przez co najmniegj trzy petne okresy ptatnosci zalega z ptatnoscig czynszu lub
innych opfat,
pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa budynek w sposéb sprzeczny
z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowiagzki
wynikajgce z umowy, dopuszczajac do powstania szkod w budynku lub oraz
przynaleznej infrastrukturze, razaco lub uporczywie wykracza przeciwko
porzadkowi domowemu,
wynajat, podnajat lub oddat do uzywania catos¢ lub cze$¢ przedmiotu
umowy,
uzywa budynku, ktéry wymaga oprdéznienia w zwigzku z koniecznoscia
rozbiérki lub remontu budynku, w ktérym jest potozony.
Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzie¢ stosunek najmu, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2019 r.
poz. 1145 z pozn. zm.).
Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i doreczone
drugiej stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru.
Strony moga dokonac rozwigzania umowy w kazdym czasie, po uprzednim
wzajemnym porozumieniu.

§9.
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowigzany opuscic
budynek w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.
Przez opuszczenie budynku rozumie sie:



d)
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wymeldowanie z lokalu siebie i cztonkéw rodziny,
oproznienie lokalu oraz przynaleznych pomieszczen i budynkéw z bedacych
wtasnosciag Najemcy mebli, sprzetédw i urzadzen domowych, elementow
wyposazenia, zwierzat domowych i gospodarskich, maszyn i urzadzen
gospodarczych,
przywrdcenie stanu lokalu i przynaleznosci, jaki istniat w dacie ich
przekazania oraz ich zwrot w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
naturalnego zuzycia,
odnowienie lokalu i przynaleznosci oraz dokonaniu obcigzajgcych Najemce
napraw.
Wynajmujacy moze zadac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce w
budynku bez zgody Wynajmujacego i bez zawarcia uprzedniej umowy
okresdlajagcej sposob rozliczenia i przywrdcenia stanu poprzedniego, albo
ulepszenia zatrzymac za zwrotem ich wartosci uwzgledniajac stopien zuzycia
wedtug stanu na dzien rozwigzania umowy.
Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, budynek nie zostat
opuszczony, Wynajmujgcemu przystuguje od osdb zajmujgcych budynek bez
tytutu prawnego odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki wtasciciel mogtby
otrzyma¢ z tytutu najmu budynku. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat, Wynajmujacy moze zada¢ od ww. osob odszkodowania
uzupetniajgcego.
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Strony zobowigzujg sie sporzadzi¢
protokot zdawczo-odbiorczy, stanowigcy podstawe do dokonania rozliczen. W
razie uchylania sie jednej ze stron od sporzadzenia lub podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, druga ze stron, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu,
ma prawo jednostronnie sporzadzi¢ protokét.
Rozliczenia z tytutu najmu sg dokonywane wedtug cen z dnia sporzadzenia
rozliczenia.

§ 10.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego.

§ 11.
Wszystkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowac sie
nawzajem na pisSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby.

6



Zatacznik nr 1 do ogtoszenia ZA.224.2.2019

W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za
doreczona.

§12.
1. Wszelkie sprawy, ktorych nie udato sie przewidzie¢ przy zawieraniu niniejszej

Umowy oraz ewentualne spory powstate na tle realizacji jej przedmiotu Strony
zobowiazuja sie - zgodnie z dobrymi zwyczajami handlowymi i we wzajemnym
poszanowaniu dobrego imienia Stron - zafatwi¢ polubownie na drodze
konsultacji i negocjacji.

2. Majac na wzgledzie postanowienie objete trescig ustepu poprzedzajacego,
Strony zgodnie przyjmuja, iz w przypadku zaistnienia pomiedzy Stronami sporu
wyniktego na tle realizacji niniejszej Umowy, Strony dotozg staran, aby rozwigzac
ten spor na drodze negocjacji. W razie braku porozumienia, w terminie 14
(stownie: czternastu) dni od dnia podjecia przez jedna ze Stron - stwierdzonej
na pismie - proby polubownego rozwigzania sporu, spory wynikte na tle
realizacji lub naruszenia niniejszej Umowy, rozwigzania lub niewaznosci albo tez
Z nimi zwigzane rozstrzygat bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 13.
Kupujacy oswiadcza, ze zapoznat sie z klauzulg informacyjna o przetwarzaniu danych
osobowych w zwigzku =z realizacja wymogoéw Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych ,RODQ"), ktoéra znajduje sie na stronie www.pngs.com.pl.

§ 14.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz
otrzymuje Najemca, natomiast dwa egzemplarze otrzymuje Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



